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Hoofdstuk 1.

Situatie
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Hoofdstuk 02.

Algemene aandachtspunten



Voorschriften/verplichtingen:

De architect dient zich bij het ontwerpen van de woning te houden aan het van toepassing
zijnde bestemmingsplan “Kerkrade Zuid”. De koper ontvangt een gedeelte van
bestemmingsplan “Kerkrade Zuid” met de op de bouwkavels van toepassing zijnde
voorschriften. Het gehele bestemmingsplan “Kerkrade Zuid” ligt ter inzage bij de gemeente
Kerkrade of is via www.ruimtelijkeplannen.n| te raadplegen.

In het plan Kloosterpark Pannesheide is gekozen om het hemelwater dat afkomstig is van
het dak van de woning over maaiveld te laten afvioeien naar openbaar gebied. In het
openbare gebied is op een tweetal locaties een zogenaamd infiltratieriool opgenomen.

In de ontwerpfase is het raadzaam dat koper contact opneemt met de navolgende

afdelingen van de gemeente Kerkrade:

- afdeling Stedelijke Ontwikkeling inzake stedenbouwkundige aspecten en
bebouwingsvoorschriften;

- afdeling Milieu en Bouwen inzake aanvraag welstandsbeoordelingen bouwvergunning.

Bij deze willen wij u alvast wijzen op enkele stedenbouwkundige en welstandstechnische
aandachtspunten welke kunnen bijdragen aan het voorspoedig doorlopen van een
omgevingsvergunningsprocedure:
¢ Op de hoekkavels dienen de woningen 2 zijdig richting openbaar gebied
georiénteerd te zijn;
e Op de kavels 1 t/m 3 dienen de woningen in 2 lagen gebouwd te worden;
e De perceelsafscheidingen, grenzend aan het openbaar gebied dienen opgenomen te
worden in de aanvraag omgevingsvergunning;
¢ De woningen dienen te worden opgetrokken in baksteen in de kleur rood/bruin;

Bouwverplichting van koper:

Koper verplicht zich binnen 1 jaar na ondertekening van de koopovereenkomst een
aanvraag omgevingsvergunning te doen en uiterlijk binnen 1 jaar na afgifte
omgevingsvergunning te starten met de bouw en de bouw te voltooien binnen 2 jaar na
start bouw.

Waarborgsom:

Bij notarieel transport dient door de koper een waarborgsom gesteld te worden ten gunste
van Jongen-Meulen Grondparticipaties VOF van € 2.500,-- ten behoeve van eventueel
herstel van schade aan openbare voorzieningen zoals o0.a. trottoirs, groenvoorzieningen
etc.. Binnen 1 kwartaal na datum bewoning zal het (resterende) bedrag op verzoek van en
aan koper gerestitueerd worden.

Peilen, taluds en terreinvoorzieningen:

De definitieve bouwpeilen en rooilijnen worden door de gemeente in het werk bepaald en
aangegeven.

In opdracht van Jongen-Meulen Grondparticipaties VOF zal een koper éénmalig en
kosteloos de hoekpunten van het perceel aangewezen worden. Koper is hierna
verantwoordelijk voor deze punten. Qok bij de kadastrale aanwijzing dienen deze
hoekpunten zichtbaar te zijn. Mochten, om welke reden dan ook, voornoemde punten niet
meer herkenbaar zijn, dan kan koper enkel tegen vergoeding deze punten opnieuw door
Jongen-Meulen Grondparticipaties VOF laten uitzetten.



Hoogteverschillen met aangrenzende percelen worden, indien mogelijk, op tekening
aangegeven. De eventueel op de verkoopsituatie aangeven taluds dienen gehandhaafd te
blijven. Niet op tekening aangeven taluds worden echter niet uitgesloten.

Welstand en Bouwvergunning:

- Alle legeskosten voor zowel de welstandsbeoordeling, bouwvergunningsprocedure etc.
kunnen bij de gemeente Kerkrade opgevraagd worden en zijn voor rekening van de koper.

Grond- en funderingswerkzaamheden:
- Het afvoeren van grond is voor rekening van koper.

- Voor het afvoeren van grond dient de koper contact op te nemen met de afdeling Milieu en
Bouwen van de gemeente Kerkrade.

- Koper dient er rekening mee te houden dat bij eventuele afvoer van overtollige grond een
zogenaamde AP-04 keuring noodzakelijk is (kosten ca. € 1.500,--).

- Tijdens de bouwactiviteiten zal strikt toezicht gehouden worden op illegaal storten van
bouwpuin etc.. Indien dit toch gebeurt, zullen de te maken kosten voor het verwijderen
verhaald worden op de veroorzaker.

Het geotechnisch onderzoek en funderingsadvies zijn slechts indicatief. Hieraan kunnen
geen rechten worden ontleend.

Koper dient er rekening mee te houden dat boorpalen (funderen op palen) met grote
waarschijnlijkheid onderdeel uitmaken van de fundering.

Uitvoering:

- Tijdens de bouw dient de koper de leidingstroken, dat wil zeggen toekomstig
trottoir/parkeerstroken, en de aanliggende groenstrook geheel vrij te houden. Indien
geconstateerd wordt dat dit niet gebeurd, dient dit op eerste aanzegging van de
ontwikkelaar c.q. de gemeente te geschieden.

- Tijdens de bouwactiviteiten dient koper er rekening mee te houden dat door activiteiten
elders in het plan, materiaalaanvoer etc. kan stagneren.

De afwerking van de straten, trottoirs, groenvoorzieningen, plaatsing van openbare
verlichting, etc. is afhankelijk van de bouwsnelheid van de diverse kopers. In principe zal
afwerking geschieden na voltooiing van de laatste woning per deelproject. Een en ander in
overleg met de gemeente Kerkrade.

Het op hoogte aanleggen van de eigen opritconstructies van de kopers is volledig voor
eigen risico.



